Hochwertig modernisierte 1-Zimmer-Wohnung mit stilvollem Flair.

Wohnungstyp:

Nutzflache ca.

Etage:

Etagenanzahl:

Schlafzimmer:

Badezimmer:
Personenaufzug:
Einbauklche:

Objektzustand:

Baujahr:

Quialitat der Ausstattung:
Letzte Modernisierung/ Sanierung:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Baujahr laut Energieausweis:
Als Ferienwohnung geeignet:
Garage/Stellplatz:
Stufenloser Zugang:

Etagenwohnung
28,00 m2

1

2

1

1

Ja

Ja

Modernisiert
1991

Normal

2019
FuBbodenheizung
Gas

1991

Ja
AufBBenstellplatz
Ja

76275 Ettlingen

Zimmer:

Wohnflache ca.

Kaufpreis:

Scout-ID:

A

")\Tl/ RATNENT

Ilhr Ansprechpartner:
NK Baden Immobilien
Frau Natalia Kéhn

1,00
28,00 m2
167.999,00 EUR

151887622

E-Mail: immobw@t-online.de

Tel: +49 176 45833060

Mobil: +49 176 45833060

Vermietet:

Provision fur Kaufer:

4,76 % Kauferprovision inkl. MwSt, verdient und fallig mit
Beurkundung des notariellen Kaufvertrages.

Ja
4,76%
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Hochwertig modernisierte 1-Zimmer-wohnung mit stilvollem Flair.

76275 Ettlingen

Zimmer: 1,00
Wohnflache ca. 28,00 m2

Kaufpreis:

Objektbeschreibung:

167.999,00 EUR

Diese erstklassige 1-Zimmer-Wohnung besticht durch ihren
zeitlosen Stil und moderne Funktionalitat. Im Jahr 2019
umfassend renoviert, prasentiert sie sich nahezu im Neuzustand

und bietet ein Ambiente, das héchsten Ansprichen gerecht wird.

Der Wohn- und Essbereich, ausgestattet mit einem edlen
Granitboden, schafft ein harmonisches Zusammenspiel aus
Eleganz und Komfort. Die teilweise schrage Decke mit
integrierten LED-Leuchtmitteln verleiht dem Raum eine
besondere Atmosphare, wahrend die FuBbodenheizung und ein
hochwertiger Edelstahlheizkdrper fur wohlige Warme sorgen.

Angrenzend befindet sich die separate Klche, die durch ihre
Nahe zum Wohnbereich ideal angeordnet ist. Das stilvolle
Badezimmer, ausgestattet mit Dusche und WC, erganzt den
funktionalen Grundriss.

Elektrische Rollladen sorgen flr zusatzlichen Komfort und
Privatsphéare, wahrend das isolierte Dach und der vorhandene
Fahrstuhl den Wohnkomfort perfekt abrunden.

Die Wohnung ist derzeit erfolgreich vermietet und bietet eine

Kundigungsfrist von drei Monaten - ein attraktives Angebot
sowohl fir Eigennutzer als auch fir Kapitalanleger.

Ausstattung:

Altstadt 1adt mit ihnren gemUtlichen Cafés, Restaurants und
Einkaufsmoglichkeiten zum Verweilen ein.

Die Wohnlage bietet zudem einen hohen Erholungswert. Die
Nahe zu den griinen Waldern des Schwarzwaldes und den
idyllischen Uferbereichen der Alb ermdglicht zahlreiche
Freizeitaktivitdten in der Natur. Ob Wandern, Radfahren oder
einfach nur Spazierengehen — hier kommt jeder Naturliebhaber
auf seine Kosten.

Ettlingen ist bekannt fir sein reiches kulturelles Angebot. Das
Schloss Ettlingen, das jahrliche Schlossfestspiel und diverse
Museen und Galerien tragen zu einem lebendigen und
vielfaltigen Kulturleben bei.

Diese Wohnlage in Ettlingen bietet eine perfekte Kombination
aus Ruhe und hervorragender Anbindung. Die vielfaltigen
Freizeit- und Erholungsmdéglichkeiten sowie das reichhaltige
kulturelle Angebot machen diesen Standort besonders attraktiv.
Hier lasst es sich komfortabel und naturnah leben, ohne auf die
Annehmlichkeiten des urbanen Lebens zu verzichten.

Sonstiges:

Elektrische Rollladen

Granitboden im gesamten Wohnbereich
FuBbodenheizung (Gas)
Edelstahlheizkorper

Fahrstuhl

Lage:

Die Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten Lagen von
Ettlingen, einer charmanten Stadt im Herzen von Baden-
Wirttemberg, die historische Architektur mit modernem
Lebenskomfort verbindet und eine hohe Lebensqualitat bietet.
Die Wohnlage zeichnet sich durch ihre ruhige und dennoch
zentrale Position aus. Die StrafBe ist eine verkehrsberuhigte Zone,
die ein sicheres und angenehmes Wohnumfeld gewahrleistet.
Gleichzeitig sind das Stadtzentrum und alle wichtigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs in wenigen Minuten
erreichbar.

Ettlingen verfligt tber eine hervorragende Verkehrsanbindung.
Die nahegelegenen Autobahnen A5 und A8 ermdéglichen eine
schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Stadte Karlsruhe,
Baden-Baden und Stuttgart. Der &ffentliche Nahverkehr ist
ebenfalls gut ausgebaut, mit regelmafiigen Bus- und
Bahnverbindungen, die eine bequeme Anbindung an das
regionale Verkehrsnetz bieten.

Familien profitieren von der Nahe zu diversen
Bildungseinrichtungen, darunter Kindergarten, Grundschulen
und weiterflihrende Schulen. Fir Freizeitaktivitaten bietet
Ettlingen zahlreiche Méglichkeiten: Parks, Wanderwege und
Sporteinrichtungen sind in unmittelbarer Nahe. Die historische

Ein Energieausweis auf der Grundlage von Berechnungen des
Energiebedarfs ist vorhanden.

Art des Energieausweises: Verbrauchsausweis

Energiebedarf / Energieverbrauch: 129,9 kwWh/(m2a)
Wesentlicher Energietrager des Gebaudes: Erdgas E

Baujahr: 1991

Energieeffizienzklasse: D

Alle Angaben ohne Gewahr!

Haftungsausschluss: Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass
samtliche Angaben auf Grundlage von Eigentimerangaben,
nach bestem Wissen und Gewissen, jedoch ohne Gewahr auf
Vollstandigkeit und Richtigkeit, erfolgen. Irrtum und
Zwischenverkauf vorbehalten. Der Makler ist von jeglicher
Haftung befreit.

Wir bieten lhnen den Rundum-Service fur den zligigen Verkauf
Ihrer Immobilie. Egal ob Eigentumswohnung, Haus oder
Grundstuck.

Wir freuen uns sehr auf Ihre Kontaktaufnahme!
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Hochwertig modernisierte 1-Zimmer-wWohnung mit stilvollem Flair.

76275 Ettlingen

Zimmer: 1,00
Wohnflache ca.: 28,00 m2
Kaufpreis: 167.999,00 EUR
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